NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 3 a nasl. zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov, § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a

zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

( d’alej len ,,zmluva® )

medzi:
prenajimatel’om:
obchodné meno: Stromova offices, s.r.o.
sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
zapis: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [
oddiel: Sro, vloZzka ¢.: 99390/B
ICO: 47 816 023
¢islo uctu: 1200076717/8320
zastipenie: RNDr. Katarina Oldhova, konatel’
(dalej len ,,Prenajimatel™)
a
najomcom:
nazov: Statny institit odborného vzdelavania
sidlo: Bellova 54/A, 837 63 Bratislava
ICO: 17314 852
Cisla actov: 7000065156/8180
7000215417/8180
zastlpenie: Ing. Ivan Stankovsky, riaditel’

(dalej len ,,Najomca®)

(d’alej Prenajimatel’ a Najomca spoloéne len ,,Zmluvné strany“)

v nasledovnom zneni:

1.1

1.2

Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel” je vylu¢nym vlastnikom (I) budovy, stpisné &islo 2669, na ulici Stromova 9, Bratislava,
postavenej na pozemku registra C KN parcelné &islo 5797/48, zastavané plochy a nadvoria (d’alej len
»Budova®), (II) pozemkov registra C KN parcelné &islo 5797/11, zastavané plochy a nadvoria, o vymere
587 m? (dalej len ,,Pozemky*), (IIl) spevnenej plochy uréenej na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel, o celkovej vymere 618 m?, postavenej na Pozemkoch (d’alej len ,,Spevnena plocha®) a (IV)
Vybavenia (blizSie definované v prilohe €. 4 tejto zmluvy); Budova a Pozemky su zapisané v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tiradom Bratislava, Katastralny odbor, na LV &. 7110 pre katastralne
Uizemie Vinohrady. Vypis z listu vlastnictva je neoddelitelnou suast'ou tejto zmluvy ako jej Priloha ¢&.
1.

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechava Najomcovi Predmet ndjmu (blizSie definovany v bode
2.1 tejto zmluvy) do vyluéného uzivania (s vynimkou Spolo¢ne uZivanych priestorov, spoloénych &asti,
spolonych  zariadeni a prisluSenstva Budovy, ktoré Najomca spolone wuZiva sinym
ndjomcom/najomcami na prisluSnom podlazi Budovy) a Ndjomca Predmet najmu (blizsie definovany
v bode 2.1 tejto zmluvy) prijima.
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Néjomca je opravneny spolu s ostatnymi ndjomcami v Budove uzivat' spolo¢né Ccasti, spolo¢né
zariadenia a prislusenstvo Budovy, ato schodiskd achodby v rozsahu zodpovedajicom beznému
uzivaniu, vchodové spolo¢né priestory a recepciu na prizemi Budovy, zdsobovaciu rampu a vjazdy.

Prenajimatel’ je v stilade s ust. § 664 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 5 ods. 1 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov povinny
zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (dodavka vody, odvod
odpadovych vbd, vykurovanie a pripojenie na odber elektrickej energie so samostatnym alebo
podruznym meranim) a vykonavat’ vsetky d’alSie Cinnosti, ktoré su potrebné na udrziavanie Predmetu
najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Clénok II
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su:

2.1.1 nebytové priestory nachadzajice sa na 2. nadzemnom podlazi Budovy, ktoré Njomca uZiva
sam, o celkovej vymere 1.080,50 m’ (d’alej len , Kancelarske priestory);

2.1.2  nebytové priestory nachadzajiice sa na 2. nadzemnom podlazi Budovy, ktoré N4jomca uziva
spoloCne s inym najomcom/najomcami, priCom podiel pripadajici na Nijomcu predstavuje
vymeru 34,25 m” (dalej len ,,Spoloéne uZivané priestory*);

(nebytové priestory definované vbodoch 2.1.1 az2.1.2 tejto zmluvy su dalej spolo¢ne
oznacované len ako ,,Nebytové priestory®);

Prilohou €. 2 k tejto zmluve je podorys Nebytovych priestorov;

2.1.3 parkovacie miesta v po¢te 10, ktorych umiestnenie na Spevnenej ploche urCuje polohopisny
plan v prilohe &. 3 (d’alej len ,,Parkovacie miesta®);

(Nebytové priestory a Parkovacie miesta st vtejto zmluve spoloCne oznacované ako ,Predmet
najmu‘).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely vypoctu Najomného sa celkova podlahova plocha Nebytovych
priestorov zvysi 04,5 % (add on percento), teda na ucely vypo¢tu Najomného je celkova podlahova
plocha Nebytovych priestorov 1.164,92 m2. Toto percento bolo dohodnuté Zmluvnymi stranami
s ohladom na mieru uZivania spolo¢nych Ccasti, spolonych zariadeni a prisluSenstva Budovy
Najomcom; pre vylacenie pochybnosti nejde vSak o vymedzenie redlnej oddelitel'nej Casti spolo¢nych
priestorov v Budove uzivanej Ndjomcom a nestava sa suc¢astou Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli a suihlasia s tym, Zze podlahova plocha Nebytovych priestorov bola vymerana
pred zaCatim Doby najmu na zéklade pravidiel BOMA International (Building Owners and Managers
Association International) vydanych vroku 2005 tak, Ze podlahova plocha sa pocita od fasady
k vnutornej nosnej stene (vratane vnitornych priecok), avsak s odpocitanim podlahovej plochy
stupackovych $acht.

Nebytové priestory s vybavené privodmi elektriny (Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpedit’ pre Najomcu
samostatné/podruzné merania spotrebovanej elektrickej energie), studenej a teplej vody a kiirenim, ako
aj hnutel'nym Vybavenim (zariadenim Nebytovych priestorov), ktoré je Najomca opravneny po dobu
trvania ndjmu uzivat’ ako sucast’ Nebytovych priestorov.

Najomca vyhlasuje, Ze si Predmet ndjmu riadne prehliadol a jeho technicky stav mu je znamy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:
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2.4.1 si nie je vedomy Ziadnych technickych alebo inych zavad na Predmete ndjmu znemoziiujucich
alebo obmedzujucich vyuzivanie Predmetu najmu Najomcom v silade s u¢elom ndjmu,

2.4.2 je opravneny Predmet najmu prenechat Najomcovi do uzivania a Ze na Predmete ndjmu
neviaznu ziadne prava tretich osob, ktoré¢ by znemoziovali alebo staZzovali uzivanie Predmetu

najmu Najomcom.

Clanok III
U€el najmu

Najomca je opravneny uzivat’ Nebytové priestory pre ucely stvisiace s jeho ¢innostou, a to najmi na
administrativne Gcely. Parkovacie miesta je Néajomca opradvneny uzivat na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel. Predmet ndjmu je Najomca opravneny uzivat’ 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela pravo na zmenu Gcelu vyuzitia
Predmetu ndjmu.

N4jomca ma pravo dat’ Predmet najmu do podnajmu d’al$im fyzickym alebo pravnickym osobam iba po
predchadzajicom pisomnom stihlase Prenajimatel’a. V pripade prenechania Predmetu najmu do
podndjmu Najomca zodpoveda za plnenie vSetkych povinnosti, ktoré Najomcovi vyplyvaji z tejto
zmluvy.

Clanok IV
Najomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Néjomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu najmu (vratane vsetkych jeho stcasti)
najomné pozostavajuce z (I) pevnej Casti ndjomného za uzivanie Predmetu najmu, (II) poplatku za
zabezpelenie sluzieb a Cinnosti podla bodu 1.4 tejto zmluvy, okrem dodavky elektrickej energie (d’alej
aj ,,Najomné®).

Pevna &ast’ najomného

Vyska pevnej asti najomného je stanovena dohodou Zmluvnych stran na 9,80 EUR bez DPH za 1 m’
prenajatej plochy Kancelarskych priestorov a na Nijomcu pripadajucej Casti Spolo¢ne uzivanych
priestorov mesacne (pri zohladneni add on percenta v zmysle bodu 2.1 tejto zmluvy), pricom v takto
urCenej pevnej Casti ndjomného je zahrnuta aj odplata za uZivanie Parkovacich miest uvedenych v bode
2.1.3. Celkova mesacna pevna Cast’ najomného predstavuje sumu vo vyske 11.416,15 EUR bez DPH
(slovom jedenasttisic StyristoSestnast’ euro 15/100). Prenajimatel’ nebude Najomcovi k pevnej Casti
najomného fakturovat’ DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Poplatok za zabezpecenie sluzieb a ¢innosti podl'a bodu 1.4 tejto zmluvy

Vyska poplatku za zabezpecenie sluzieb a &innosti podla bodu 1.4 tejto zmluvy (s vynimkou dodavky
elektrickej energie) je 4,80 EUR bez DPH za 1 m” prenajatej plochy Kancelarskych priestorov a na
Najomcu pripadajucej Casti SpoloSne uZivanych priestorov mesaéne (pri zohl'adneni add on percenta
v zmysle bodu 2.1 tejto zmluvy). Celkovy mesacny poplatok za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené
s ngmom a za vlastné energie, predstavuje sumu vo vySke 5.591,62 EUR bez DPH (slovom péttisic
pétstodevitdesiatjeden euro 62/100). Prenajimatel’ Najomcovi k tomuto poplatku pripoéita DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomné (pevna Cast’ podl'a bodu 4.2 a poplatok podla bodu 4.3) su splatné mesacne pozadu, vzdy do
30 kalendarnych dni od dorucenia faktary Néajomcovi, priCom Prenajimatel’ bude vystavovat’ faktiry
bezodkladne po uplynuti prislu$ného kalendarneho mesiaca, za ktory sa Ngjomné fakturuje.

Nad ramec Najomného sa Najomca zavizuje uhradzat’ poplatky za elektricku energiu, ktord spotrebuje
v Predmete ndjmu, a to na zéklade Stvrtrocného vyuctovania za uplynulé obdobie podla skutoéného
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stavu merania spotreby elektrickej energie Najomcom. Prenajimatel’ na zaplatenie poplatkov za
elektrickt energiu vystavi Najomcovi faktaru, ktorej splatnost bude do 30 kalendarnych dni po jej
dorudeni Najomcovi, pricom faktGru Prenajimatel’ vystavi bezodkladne po skonceni prislusného
Stvrtroka, za ktory sa faktara vystavuje.

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, akdkol'vek faktira vystavend Prenajimatelom podla tejto
zmluvy, ako aj plnenie poZzadované na zaklade tejto zmluvy, je splatné do 30 kalendarnych dni odo diia
doruCenia faktiry Prenajimatelom, ato bankovym prevodom na udet Prenajimatela, ktory
Prenajimatel’ oznami N4jomcovi vo faktire alebo vo vyzve na prislusné plnenie.

Za defi uskutoCnenia platby sa povazuje defi pripisania prislusnej sumy na ucet opravnenej Zmluvnej
strany.

V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkol'vek platby podla tejto zmluvy si moze Prenajimatel’
uplatnit’ z dlznej Ciastky za obdobie omeskania Groky z omeskania vo vyske uréenej podl'a prislusnych
ustanoveni Obchodného zékonnika a Ndjomca sa zavdzuje zaplatit’ ich.

Clanok V
Doba najmu
Najomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu na dobu urditd, a to do 31.10.2019.

Clanok VI
Zaciatok najmu

Doba najmu zacina plyntt od 1.11.2015.

Clanok VII
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie na Gcel
dohodnuty v tejto zmluve tak, aby Najomca mohol vykonavat’ svoje prava vyplyvajuce z tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje Predmet najmu v tomto stave udrZiavat’.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania v rozpore s touto zmluvou, ktoré by rusilo
uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla Najomcovi alebo tretim osobam na majetku, ktory
sa v ¢ase vzniku Skody nachadzal v Predmete najmu, pokial’ $koda nevznikla v désledku porusenia
povinnosti Prenajimatela.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze poistil Budovu pre pripady poistnych rizik. Najomca berie na vedomie, ze
poistné zmluvy uzatvorené Prenajimatel'om sa nebudii vztahovat’ na hnute'ny majetok Néjomcu, bez
ohladu na skuto¢nost’, ¢i je tento majetok zabudovany do Budovy.

Prenajimatel’ zabezpeCuje vSetky povinnosti a tulohy vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, zo zakona &. 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane obyvatel'stva, zo zakona ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MVSR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii, ako
aj predpisov hygienickych, ktoré sa vztahuju na Predmet nijmu a na &innost’ Najomcu vykondvand v
Predmete ndjmu. Ak v priebehu ucinnosti zmluvy ddjde k zmene uvedenych pravnych predpisov,
zavizuje sa Prenajimatel’ uviest’ Predmet ndjmu na vlastné néklady do stavu zodpovedajicemu tymto

zmenam.

Prenajimatel’ zabezpecuje (I) pravidelné kontroly elektrickych a plynovych zariadeni v Predmete nijmu
a (II) pravidelné kontroly poziarno-technickych zariadeni, poziarnych vodovodov, kominov
a bleskozvodov, a to vSetko v rozsahu povinnosti vyplyvajtcich z prislusnych pravnych predpisov.
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Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit’ Najomcovi akukolvek zmenu udajov uvedenych v zahlavi tejto
zmluvy, tykajucich sa Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sa zavdzuje strpiet vykon akejkol'vek kontroly, auditu alebo iného overovania
stivisiaceho so zavizkovym vztahom zalozenym touto zmluvou a poskytovat” opravnenym orgdnom
vSetku nevyhnutnt sicinnost. Opravnenym organom na vykonanie kontroly, auditu alebo iného
overovania su najma:

a)  Ministerstvo skolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky a nim poverené osoby,

b)  Utvar naslednej finanénej kontroly a nim poverené osoby,

¢) Ministerstvo financii Slovenskej republiky, Najvyssi kontrolny trad Slovenskej republiky
prislusna Sprava finan¢nej kontroly a nimi poverené osoby,

d)  splnomocneni zastupcovia Eurdpskej komisie a Eurdpskeho dvora auditorov,

e) osoby prizvané organmi uvedenymi v pism. a) az d) tohto bodu v stilade s prisluSnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a Eurdpskej tnie.

Prenajimatel’ sa rovnako zavizuje strpiet” akékol'vek d’alSie ukony, ktorych vykonanie bude potrebné na
splnenie zakonnych povinnosti Najomcu stvisiacich so zavdzkovym vztahom zaloZenym touto
zmluvou alebo zmluvnych povinnosti Najomcu vyplyvajlcich z prisluSnych zmlav o poskytnuti
nenavratného finanéného prispevku, ktoré Najomca uzavrel s Ministerstvom Skolstva, vedy, vyskumu a
$portu Slovenskej republiky a z ktorych sa financuji naklady na plnenie povinnosti Najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Zavazky Prenajimatel’a vyplyvajice z bodov 7.8 a 7.9 tohto ¢lanku trvaji aj po zaniku tejto zmluvy
akymkol'vek sposobom.

Clanok VIII
Priva a povinnosti Najomcu

Néjomca je opravneny uzivat' Predmet najmu obvyklym spésobom a v sulade s touto zmluvou.

Néjomca sa zavizuje chranit’ Predmet najmu pred poSkodenim alebo zniCenim. V pripade $kody
hroziacej Predmetu najmu sa Najomca zavidzuje zakroCit’ na jej odvratenie, spdsobom primeranym
okolnostiam ohrozenia.

Néajomca sa zavidzuje nahradit’ Skodu, ktorti na Predmete ndjmu spdsobil, alebo ktort spdsobili osoby
zdrziavajuce sa v Predmete najmu s jeho stthlasom alebo osoby zdrziavajice sa v Predmete ndjmu
v dosledku porusenia jeho povinnosti.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu inej ako beznej udrzby
na Predmete ndjmu a umoznit’ mu jej vykonanie.

Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy a/alebo iné Gpravy Predmetu najmu (vratane
montaze technoldgii) iba na zaklade vyslovného predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela
s oznacenim stavebnych uprav, na ktoré sa sthlas vztahuje, a to na vlastné naklady a nebezpecenstvo.
Pokial’ je na uskutoénenie stavebnych uprav potrebny sthlas alebo povolenie prislusnych organov
verejnej spravy, zmluvné strany sa dohodli, Ze rozsah aGpravu vztahov budu riesit samostatnou
pisomnou dohodou.

Né4jomca umozni Prenajimatelovi po primerane predchadzajicom ohlaseni, minimalne vsak 24 hodin
vopred, vstup do Predmetu ndjmu za G¢elom kontroly jeho stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok
a za ucelom vykonania udrzby, oprav a rekonstrukcii Predmetu najmu alebo iného majetku
Prenajimatela. V pripade nebezpecenstva a v pripadoch, v ktorych to vyzaduje zdkon, umozni Najomca
Prenajimatelovi pristup do Predmetu najmu bez zbyto¢ného odkladu.

Najomca sa zavizuje oznamit’ Prenajimatel’ovi akikol'vek zmenu udajov uvedenych v zahlavi tejto
zmluvy tykajucich sa Ngjomcu.
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Néjomca sa zavdzuje nahradit’ Skodu alebo ind ujmu, ktord vznikne Prenajimatelovi z dévodu
porusenia zavizkov Najomcu podla tejto zmluvy.

Clanok IX
Platnost’ a a¢innost’ zmluvy

Uginnost’ tejto zmluvy sa konéi:
9.1.1  uplynutim doby ndjmu;

9.1.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni Gc¢innosti tejto zmluvy ku ditu uvedenému
v takejto dohode;

9.1.3 pisomnou vypovedou podl'a bodu 9.3 a/alebo 9.4 tohto ¢lanku;
9.1.4  odstipenim podla bodu 9.5 tejto zmluvy;

9.1.5 zanikom Predmetu najmu;

9.1.6  zanikom Najomcu alebo Prenajimatel’a bez pravneho nastupcu.

Zanikom U¢innosti tejto zmluvy nezanika povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’ vzt'ahy, ktoré na
zéklade tejto zmluvy vznikli.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tuto Zmluvu pisomnou vypovedou vyhradne z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je dva mesiace, v pripade vypovede z dévodu uvedeného v
§ 9 ods. 2 pism. b) zék. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov je 15 dni, a za¢ne
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’
dorucena N4jomcovi.

N4jomca je opravneny vypovedat tito Zmluvu pisomnou vypoved’'ou vyhradne z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovednd lehota je dva mesiace a zane plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruéena Prenajimatelovi.

Ak N4jomca porusi svoje povinnosti vyplyvajlice z ustanovenia § 679 ods. 3 zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a nezjedna napravu ani do 20 kalendarnych dni po
doruceni pisomnej vyzvy Prenajimatela na zjednanie ndpravy, moze Prenajimatel’ od tejto zmluvy
odstupit’.

Pokial’ sa po¢as doby najmu zisti, e Predmet najmu nespliia podmienky vymedzené v ustanoveni
§ 679 ods. 1 a2 zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov
a Prenajimatel’ nezjedna napravu ani do 20 kalendarnych dni po doru€eni pisomnej vyzvy Najomcu
na zjednanie napravy, moze Najomca od tejto zmluvy odstupit’.

Odstipenim od tejto zmluvy tato zmluva zanika diiom dorucenia odstpenia druhej Zmluvnej strane;
pokial’ je v odstiipeni uvedeny iny den, tato zmluva zanika tymto dilom. Zmluvné strany sa dohodli, ze
v pripade odstipenia od tejto zmluvy nie si povinné vratit' si plnenia poskytnuté pred zanikom
zmluvy.

N4jomca je povinny najneskor v deni skonéenia GCinnosti tejto zmluvy odovzdat’ Prenajimatelovi
Predmet najmu v stave zodpovedajicom stavu pri odovzdani a prevzati Predmetu najmu do uZivania
Néajomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani Predmetu ndjmu Prenajimatelovi sa
vyhotovi preberaci protokol, podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami. Do preberacieho protokolu
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Zmluvné strany spiSu popis stavu Predmetu ndjmu a zhodnotenie, ¢i stav Predmetu ndjmu zodpoveda
stavu podl'a prvej vety tohto bodu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ G¢innost’ tejto zmluvy bola ukoncend a Najomca si nesplnil
povinnost' uvedent v bode 9.6 tejto zmluvy, tj. neodovzdal Prenajimatelovi najneskor v den
skonéenia G&innosti tejto zmluvy Predmet najmu v stave zodpovedajucom stavu pri odovzdani
aprevzati Predmetu najmu do uZivania Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
momentom skonCenia u¢innosti tejto zmluvy sa bude Predmet najmu povazovat za odovzdany
Prenajimatelovi.

Clanok X
Spolo¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukony tykajuce sa plnenia tejto zmluvy a tkony, ktorych dosledky sa
dotykaju platnosti, G¢innosti alebo obsahu tejto zmluvy, mdézu vykonavat iba Statutdrne organy
Zmluvnych stran.

Pokial’ niektory z tkonov podla tejto zmluvy treba uskutocnit’ v pisomnej forme a dorucit’ druhej
zmluvnej strane, povazuje sa pisomnost za dorucenit aj vtedy, ak bola dorufena osobne a prevzatd
Prenajimatel'om alebo Najomcom.

Clanok XI
Zaverelné ustanovenia

Na vztahy upravené touto zmluvou ako aj na vztahy vznikajlce z tejto zmluvy sa pouziji primerane
ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni,
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni, ¢o sa tyka ustanoveni upravujicich
najomna zmluvu ako typ a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni, ¢o sa tyka
ostatnych ustanoveni, najmé ustanoveni o ndhrade skody.

Tato zmluvu mozno menit a dopliiat’ len pisomne, a to na zaklade dohody zmluvnych strén
vyhotovenej vo forme datovaného a vzostupne Cislovaného dodatku k tejto zmluve podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netcinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’, i€innost’ a/alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy, pokial’ to nevylucuje v zmysle prislusnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov samotna
povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavizuji bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit’ dotknuté
ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v co najvdcSsej miere zodpovedat voli
Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych dva exemplare obdrzi Prenajimatel’ a dva
N3jomea.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje
ich skuto¢nu a slobodnt vol'u zbavent akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto
zmluve Zmluvné strany povazuju za urité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama ziadna okolnost’, ktora by spdsobovala
neplatnost’ niektoré¢ho z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho stihlasu s obsahom
tejto zmluvy tuto zmluvu podpisali.



V Bratislave diia 29.10.2015 V Bratislave dita 29.10.2015

Stromova offices, s.r.o. §tétny institat odborného vzdelavania
RNDr. Katarina Olahova Ing. Ivan Stankovsky, CSc.
konatel’ riaditel’

Prilohy zmluvy :

Vypis z listu vlastnictva
Podorys Nebytovych priestorov
Podorys Parkovacich miest
Zoznam Vybavenia
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Priloha ¢. 1: Vypis z listu vlastnictva



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.é. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 29.10.2015
Katastralne Gzemie: Vinohrady Cas vyhotovenia: 12:58:52

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7110
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

5797/ 6 6 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria

5797/ 11 587 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

5797/ 46 52 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

5797/ 48 1660 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

5798/ 8 502 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria

5807/ 9 10 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

5807/ 15 10 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

5807/ 17 10 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

5807/ 35 11 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

5807/ 40 10 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

5807/ 41 10 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria

Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:
99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a tielova komunikacia, lesna cesta, polha
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovéa budova oznaceng stpisnym Cislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2669 5797/48 15 Stromova9 1
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Stromova offices, s.r.o., Dvofakovo nabrezie 10, Bratislava, PSC 811 1/1
02, SR
1o :
Titul nadobudnutia Kdpna zmluva, podla V-22448/14 zo dina 10.09.2014

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portaiu: 28.10.2015



Por. &islo  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vliastnika

ICO:
Titul nadobudnutia Kapna zmluva, podfa V-1325/15 zo diia 29.01.2015

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Pravo z vecného bremena - pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidiami cez pozemky registra C KN
parc. &. 5797/4, 5797/45, 5797/47, 5807/1, 5807/70 v prospech vlastnika pozemkov registra C KN parc. €. 5797/46,
5798/8, podla V-23426/14 zo dia 19.09.2014

1 Vecné bremeno - povinnost’ viastnika pozemkov registra C KN parc. €. 5797/46, 5798/8 strpiet’ na tychto
pozemkoch existenciu spolocnych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva bytového domu stpisné &islo
13587 na pozemkoch registra C KN parc. €. 5797/5, 5797/32, 5797/37 (blizSie definovaného v zmluve o zriadeni
vecného bremena) v prospech vlastnikov vSetkych bytov a nebytovych priestorov bytového domu stpisné
¢islo 13587 na pozemkoch parc. ¢. 5797/5, 5797/32, 5797/37, podfa V-23426/14 zo dia 19.09.2014

1 Pravo z vecného bremena 'in rem’ - pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami po pozemkoch parc.
€. 5797/4, 5797/45, 5797/47, 5807/1, 5807/70 v prospech vilastnikov pozemkov parc. ¢. 5807/9,15,17,35,41, podl'a
V-22446/14 zo diia 10.09.2014 - Vz 2102/14

1 Vecné bremeno 'in rem’' - povinnost’ vlastnikov pozemkov parc. ¢. 5807/9,15,17,35,40,41, strpiet’ na uvedenych
pozemkoch existenciu spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni prisluSenstva bytového domu so stpisnym
cislom 13587 na pozemkoch registra C KN parc. €. 5797/5, 5797/32, 5797/37 (definovanych v zmluve o zriadeni
vecného bremena) v prospech viastnikov vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome so stipisnym &islom
13587, podra V-22446/14 zo diia 10.09.2014 - Vz 2102/14

Iné tdaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

informativny vypis 2/2 Aktualizacia katastralneho portalu:  28.10.2015



Priloha ¢. 2: P6dorys Nebytovych priestorov



Stromova 9 Office Building - 1st Floor

M 1250 195201




Priloha €. 3: Pédorys Parkovacich miest
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Priloha €. 4: Zoznam Vybavenia



1. Kancelarsky priestor pre 100 zamestnancov, z toho

- Samostatna kancelaria pre hlavného manaZzéra projektov s rokovacim stolom a stoli¢kami pre min. 6

0s6b

- 1 (jedna) mala zasadafka pre cca 20 l'udi (uzavrety priestor) s konferenénym vybavenim (stoly,

stoli¢ky, osvetlenie, odpadkové koSe, a pod.)

- 1 (jedna) vel’ka zasadacka pre cca 60 I'udi s moznost'ou rozdelenia na mensie zasada¢ky s deliacou
stenou (uzavrety priestor) s konferenénym vybavenim (stoly, stoli¢ky, osvetlenie, odpadkové kose,

odkladacie stoly na obcerstvenie a pod.)

- d’alSie priestory uréené pre ostatnych zamestnancov pri¢om mdZe ist’ o otvoreny priestor, tzv. open

space alebo samostatné kancelarie s nasledovnymi poziadavkami

- Socialne zariadenie vo velkosti podl'a prislusnych STN

- Kuchynka pre zamestnancov

- Interiérové zZallzie

- Prirodzené vetranie priestorov

- Osvetlenie na urovni pracovného stola

- Strukttrovana kabel4Z so silnopradovymi a slaboprudovymi zasuvkami
- Silnopridové zasuvky umiestnené Standardne (kazdy pracovny st6l 2 ks)
- Datové zasuvky umiestnené Standardne (kazdy pracovny stdol 2 ks)

2.Vybavenie kancelarskych priestorov k praci 100 zamestnancov

- Kancelarska stoli¢ka na kolieskach, polohovatel'na, opierka na ruky
- Kanceldrsky stol s min. rozmermi 120 x 75 x 75 mm

- Stolova lampa

- Kontajner so zasuvkami na kolieskach

- Skrinka bez dvierok s min. rozmermi 80 x 150 x 40 mm

- Kovova bezpe€nostna skriia

- VeSiak a odkladaci priestor na zvr§ky zamestnancov

- Odpadkové ko3e pod kancelarske stoly s objemom min. 10 1

- Odpadkové kose velkokapacitné s objemom min. 40 |

3. Vybavenie socialnych zariadeni

100 ks
100 ks
100 ks
100 ks
50 ks

3 ks
50 ks
100 ks

3 ks

- Vybavenie v sulade s platnymi STN normami a stvisiacimi pravnymi predpismi

- Podlahy pokryté keramickymi dlazdicami, steny obklada¢kami

- Umyvadla s batériami, WC, na panskom WC aj pisoar, WC kefy, zrkadl4, davkovace na mydla,

zasobniky toaletnych papierov a papierovych uterakov, odpadkové kose

4. Vybavenie kuchynky pre zamestnancov

- Kuchynska linka hibky min. 600 mm a Sirky cca 1,5 m
- Nerezovy drez s batériou a odtokom

- Mikrovinka a chladni¢ka

- St6l a stolicky pre sedenie min. 6 Pudi



