ZMLUVA ¢. DUAL-03559/2018

o podndjme nebytovych priestorov uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni a § 663 a nasl. obCianskeho zdkonnika
(zdkon ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni)

Najomca: Dom techniky ZSVTS KE, s.r.o.
Juznd trieda 2/A, 040 01 Kosice
Zapisany v obchodnom registri OS Kosice I., oddiel Sro, vlozka 29103/V
ICO: 46 520 104
DIC: 2023421158
ICDPH:  SK2023421158
Konatel: Ing. Dusan Ferianc
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava
IBAN: SK18 0200 0000 0029 7687 6855
Kontaktné udaje:  Miroslav Sramek — generdlny manazér

Mobil: 0914 337 423
e-mail: ferianc@zsvts.sk; manager@hotel-centrum.sk
(dalej ,,Ndjomca")
a
Podnajomca: Statny institut odborného vzdelavania
Bellova 54/a, 837 63 Bratislava
ICO: 17 314 852
DIC: 2020887715

Konajuci prostrednictvom: JUDr. Ing. Michal Barték, riaditel
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0021 5417

Kontaktné udaje:

Tel. ¢.: +4212/54 77 67 77

e-mail: podatelna@siov.sk

(dalej ako ,,Podnajomca“)

(Ndjomca a Podnajomca dalej kazdy zvlast aj ako ,,zmluvna strana” a obidvaja spolu aj ako ,,zmluvné
strany”)

sa dohodli takto:

Cl. 1. Uvodné ustanovenia

1. Vlastnikom nehnutelnosti Dom techniky ZSVTS KoSice (dalej ako ,,DT KE“ alebo ,,objekt”) s kongresovym
hotelom Centrum na adrese Juzina trieda 2/A, KoSice (dalej ako ,nehnutelnost”) je Zvaz slovenskych
vedeckotechnickych spoloénosti (ZSVTS), Kocelova 15, Bratislava 815 94. Nehnutelnost so stpisnym Cislom
2054, stojaca na parcele reg. ,,C“ s parc. €. 1603/86 sa nachadza v katastrdlnom uzemi Skladna, obec Kosice-
Juh, okresu Kosice IV a je zapisand na LV ¢. 10519 vedenom Okresnym uradom Kosice, odbor katastralny.
Vlastnik nehnutelnosti je jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti Dom techniky ZSVTS KE, s.r.o., ktora na zaklade
najomnej zmluvy z 2.1.2012 je opravnena prenajimat nebytové priestory v spomenutych nehnutelnostiach
tretim osobam a vystupovat ako prenajimatel voci tretim osobam.

2. Podnajomca zabezpecuje realizaciu projektu "Dudlne vzdelavanie a zvysSenie atraktivity a kvality OVP", ITMS
kod projektu 312011C789, spolufinancovany z prostriedkov Eurdpskeho socidlneho fondu v ramci
operacného programu Ludské zdroje, prioritnda os 1: Vzdeldvanie, investicna priorita 1.2: ZvySovanie
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vyznamu trhu prace v oblasti systémov vzdelavania a odbornej pripravy, ulahfovanie prechodu od
vzdeldvania k zamestnanosti a zlepSovanie systémov odborného vzdelavania a pripravy a ich kvality, a to aj
prostrednictvom mechanizmov na predvidania zrucnosti, Upravy ucebnych planov a vytvdrania a rozvoja
systémov vzdelavania na pracovisku vratane systémov dualneho vzdeldvania a u¢novského vzdelavania,
Specificky ciel 1.2.1: Zvysit kvalitu odborného vzdelavania a pripravy reflektujic potreby trhu prace (dalej
len "Projekt").

Pred ustanoveniami tejto zmluvy maju prednost ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky alebo Eurdpskej unie, od ktorych sa nemozno odchylit dohodou zmluvnych stran a
ustanovenia Zmluvy o poskytnuti nenavratného finanéného prispevku, ktora bola uzavreta dna 28. 11. 2016
medzi Ministerstvom prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky v zastipeni Ministerstvom
Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky ako poskytovatefom a Podndjomcom ako
prijimatelom (dalej len "Zmluva o NFP").

Cl. 2. Predmet najmu

Najomca ddva touto zmluvou do uZivania Podndjomcovi podla § 1 pism. a) zakona €. 116/1990 Zb. (dalej
ako ,cit. Z.”) tieto nebytové priestory v administrativnej ¢asti objektu DT KE, Juzna trieda 2/A v KoSiciach
uvedené v Tab. 1 (dalej ako ,,Predmet podnajmu“):

Tab. 1. Predmet podndjmu

éast posch. | projekt | cislo Typ V};zf)ra Popis
DT |A 6.NP 1.01 517 | Kancelaria 30,0 | Rokovacia miestnost
DT |A 6.NP 1.02 518 | Kancelaria 20,0 | Kancelaria
DT |A 6.NP 1.03 519 | Kancelaria 25,0 | Kancelaria
DT |A 1.NP Volt 404 | Zasadacka 90,0 | Zasadacia miestnost
Spolu: 165,0

Popri uzivani Predmetu podndjmu je Podnajomca zaroven opravneny v primeranom rozsahu uzivat aj dalsie
Casti Budovy, ktoré su nevyhnutné na pristup do Predmetu podnajmu alebo ktoré su svojou povahou uréené
na spolo¢né pouZivanie, a to bez povinnosti platit odplatu za ich uZivanie nad rdmec dohodnutého
najomného.

Najomca je povinny odovzdat Podnajomcovi Predmet podndjmu do uZivania pisomnym protokolom do
7 dni od nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy.

Predmet podnajmu ostava po celd dobu podnajmu vo vlastnictve vlastnika podla Preambuly tejto zmluvy.
Cl. 3. Ucel najmu
Podnajomca nie je opravneny na Predmet podndjmu uzatvarat podnajomné zmluvy s tretimi osobami bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu Najomcu a ani ho dat do uZivania tretim osobam, a to na zaklade
zmluvy alebo bez zmluvy.

Podndjomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu na kanceldrske a administrativne ucely, alebo na iné
obdobné ucely, ktoré suvisia s realizaciou Projektu.

Zmena Ucelu uZivania Predmetu podnajmu v porovnani s ¢l. 3. bodom 2 tejto zmluvy je mozna len s
pisomnym sthlasom Néjomcu.

Cl. 4. Doba najmu

Doba najmu je dohodnutd na urdity cas, a to odo dna prevzatia Predmetu podnajmu Podnajomcom (¢l. 2
bod 3 tejto zmluvy) do 31. 10. 2020.

Dobu najmu mozno predéasne skondit:
a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b. vypovedou z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
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c. dnom uplynutia jednomesacnej vypovednej lehoty pri pred¢asnom skonceni realizacie projektu "Dudlne
vzdeldvanie a zvySenie atraktivity a kvality OVP", ITMS kdd projektu 312011C789,

d. inym spdsobom, ktory vyplyva zo zakona po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Pri skonceni najmu je Podnajomca povinny k poslednému driu doby najmu odovzdat Najomcovi Predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak by sa doba najmu skoncila
predéasne, Ndajomca poskytne Podnajomcovi primerand lehotu na splnenie povinnosti podla
predchadzajucej vety.

Cl. 5. Sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom

Ndjomca bude zabezpecovat riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim prenajatych nebytovych
priestorov (§ 5 ods. 1 cit. Z.) najma dodavky tepla, elektriny, vodné - sto¢né, odvoz odpadu a upratovanie
spolo¢nych priestorov (chodby, vchodovy priestor a socialne priestory v objekte), za ktoré Podnajomca
bude platit podla ¢l. 6. tejto zmluvy.

Na zaklade poziadavky Podndjomcu Najomca zabezpeci telefonne, faxové sluzby a datové linky.

Cl. 6. Cena za najom a sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najomného za uzivanie Predmetu podnajmu je 1.428,30 € mesacne bez
dane z pridanej hodnoty (t. j. 1.713,96 € mesacne vratane dane z pridanej hodnoty v sadzbe 20%).

Uhrada za podnajom a sluzby spojené s podnajmom je splatnd spolu s podnajomnym podla &l. 6. tejto
zmluvy vZdy za dany mesiac.

Najomca bude uplatriovat DPH podla platnych pravnych predpisov. V pripade ak sa Podndjomca stane
platitefom DPH alebo nim prestane byt, je povinny to bezodkladne ozndmit Najomcovi.

Cl. 7. Splatnost najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkovil sumu za podndjomné a poplatky bude Podnajomca uhradzat
mesatne na zaklade faktury vystavenej Najomcovi. Platby je Podndjomca povinny poukazovat na ucet
Najomcu.

Podndjomné je splatné mesacne pozadu, a to najneskor do 14 dni od dorucenia faktury v danom mesiaci.

Omeskania s Uhradou podnajomného presahujice obdobie 3 mesiacov sa povazuje za podstatné porusenie
zmluvne povinnosti na strane Podnajomcu a zaklada pravo Najomcu od tejto zmluvy odstupit s icinnostou
ku dnu dorucCenia ozndmenia o odstupeni od zmluvy Podndjomcovi, ¢o ale nerusi pohladavku voci
Podndjomcovi.

Cl. 8. Prava a povinnosti Podnajomcu a Najomcu

Podndjomca preberd nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaju, tento stav mu je dobre zndmy a
suhlasi s nim. Podnajomca plne zodpoveda za skody v prenajatych priestoroch spésobené pocas ich uzivania
svojim zavinenym konanim, alebo z nedbanlivosti alebo konanim inych os6b, ktoré sa nachadzaju v
prenajatych priestoroch so suhlasom Podndjomcu.

Podndjomca sa zavazuje:

2.1. dbat na ochranu prenajatych a spoloénych nebytovych priestorov pred zni¢enim, poskodenim
i nadmernym opotrebovanim a znecistenim,

2.2. v pripade zameru realizacie Uprav v prenajatych priestoroch, urobit tak len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom Ndajomcu a po splneni vSetkych ndlezitosti, ktoré vyZzaduju pravne predpisy
a to vyluéne na vlastné naklady,

2.3. umoznit Ndjomcovi vstup do prenajatych priestorov za Géelom kontroly spdsobu a Gcelu uZivania
za pritomnosti Podndjomcu,

2.4. zabezpecovat sam a na svoje naklady bezné opravy a Udrzbu suvisiacu s uzivanim a naklady spojené
s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov, ak sa Gcastnici nedohodnu inak,
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2.5.

2.6.
2.7.

2.8.

2.9.

znasat obmedzenie v Predmete prenajmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie oprav, resp. udrzby
nehnutelnosti Najomcom v objekte, v ktorom sa predmetny nebytovy priestor — Predmet najmu
nachadza,

nerusit prevadzkou v priestoroch noény klfud a obcianske spoluZitie,

oznamit bez zbyto¢ného odkladu Najomcovi kazdu havaériu, poskodenie, poruchu a potrebu opravy
alebo udrzby, ktoré nemaju charakter beznych oprav a tdrzby a umoznit vykonanie tychto oprdv, inak
Najomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli,

v pripade skonéenia ndjmu je Podndjomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Podndjomca je povinny odovzdat priestory ku driu skoncenia
podndjmu a vykonat o tom pisomny zaznam ucastnikov tejto zmluvy. Najomca je povinny pri tom
spolupésobit (§ 13 cit. Z.).

Podndjomca je povinny odovzdat 1 ks klica od prenajatej miestnosti v zalepenej obalke
do depozitu, s oznacenim firmy, podpisom, kontaktom a uvedenym ¢islom dveri.

2.10.je povinny dodrziavat prevadzkovy poriadok, vydany Prenajimatelom v zdujme zabezpecenia ochrany

tohto objektu a zabrdnenia vstupu a zdrZiavania sa nepovolanych os6b v budove a dodrZiavania
protilrazovej prevencie vtomto objekte. Za porusenie tohto ustanovenia zodpoveda Podnajomca
nahradou Skody, spbsobenej pripadne jeho zamestnancami alebo navstevnikmi. Podndjomca
zodpoveda za preukazané skody, sposobené v prenajatych priestoroch pocas prenajmu. Podndjomca
sa zavazuje, ze bude vykonavat na vlastné naklady povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi, najma
povinnosti uvedené v § 4, 5 a 8 Zakona NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v sulade s § 6
ods.2 citovaného zakona. Na zaklade § 9 zakona o ochrane pred poZiarmi, je Podnajomca povinny plnit
vyssie uvedené povinnosti osobou s platnym osvedéenim technika alebo Specialistu poZiarnej ochrany.
Opakované alebo hrubé porusenie tohto ustanovenia zmluvy je dovodom vypovede tejto zmluvy zo
strany Najomcu.

Zabezpeclenie starostlivosti o bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v priestoroch prenajatych
Podndajomcovi

3.1.

3.2.

Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne spolupracovat v zdujme zabezpeenia starostlivosti
o bezpeénost a ochranu zdravia pri praci (dalej len ,,BOZP“) podla platnych vieobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Za organizaciu a plnenie predpisov v oblasti BOZP v uZivanych priestoroch zodpovedaju veduci
zamestnanci Ndjomcu a Podnajomcu nasledovne:

a) vykon tejto Cinnosti zabezpecuje kazda zmluvna strana osobou technika BOZP,
b) BOZP tykajucu sa technického zariadenia budovy zabezpecuje Najomca,

¢) kontrolu elektrickych spotrebicov, inych zariadeni a spotrebicov v uZivani Podnajomcu zabezpecuje
najomca samostatne,

d) zamestnanci Podndjomcu su povinni riadit sa aj poZziadavkami zamestnancov poverenych vykonom
BOZP Ndajomcu, ktoré vyplyvaju z charakteru objektu a poZiadaviek predpisov BOZP,

e) Podndjomca je povinny preukazatelne informovat prenajimatela o vSetkych zmenach, zistenych
nedostatkoch, ako aj o skutoénostiach zistenych organmi Statnej spravy v oblasti in$pekcii prace a
Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva v Podndjomcom poZivanych priestoroch,

f) Skolenie zamestnancov o BOZP si Podndjomca a Najomca zabezpecuji samostatne. Ndjomca a
Podndjomca su povinni dodrziavat ustanovenia § 18 ods.2 zédkona ¢.124/2006 Z.z. o BOZP v zneni
neskorsich predpisov a predpisov vydanych na jeho zaklade,

g) Podndjomca je povinny bezodkladne a preukézatelne nahlasit Najomcovi pracovné drazy, iné Urazy
a nebezpecné udalosti a havarie a poruchy technickych zariadeni, ktoré vznikli v prenajatych
priestoroch a spolupracovat pri ich vysSetrovani,

h) Podnajomca poskytne Ndjomcovi potrebné informacie na vypracovanie vlastnej dokumentacie
BOZP,

i) Podnajomca poskytne Najomcovi kontakt na svojho bezpecnostného technika.
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Zabezpecenie a organizacia ochrany pred poZziarmi a civilnej ochrany obyvatelstva v priestoroch prenajatych
Podndajomcovi.

4.1. Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne spolupracovat v zaujme zabezpecenia ochrany pred poZiarmia
civilnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov a dohodli sa na tomto postupe.

4.2.

Za organizaciu a zabezpecenie ochrany pred poZiarmi (dalej len ,,OPP“) v uZivanych priestoroch
zodpovedaju veduci zamestnanci Ndjomcu a Podndjomcu nasledovne:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

k)

vykon tejto cinnosti zabezpecuje Podndjomca samostatne v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov okrem § 4 pism. m) a n), § 5 ods. a), d), e), f)
a g), (dalej len ,,zakon ¢.314/2001 Z.z.“) a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov prostrednictvom osoby sodbornou spoésobilostou technika poZiarnej
ochrany.

Uzatvara pisomnu dohodu s prenajimatelom o zriadeni spolo€nej ohlasovne poziarov podla § 15
ods. 2 vyhl. MV SR ¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii.

Telefénny kontakt na ohlasoviiu poZiarov je : 0902 755 755
Zmluva o zriadeni jednej ohlasovne poziarov je sucastou dodatku.

Zamestnanci Podndjomcu st povinni riadit sa aj poziadavkami zamestnancov poverenych vykonom
OPP N3jomcu, ktoré vyplyvaju z charakteru objektu a poZiadaviek predpisov na Gseku OPP,

Podnajomca je povinny preukdzatelne informovat Najomcu o vSetkych zmenach, zistenych
nedostatkoch a skuto¢nostiach, ktoré boli zistené, a to aj orgdnmi Statneho poziarneho dozoru,

Podndjomca je povinny umoznit vstup do prenajatych priestorov technikom poZiarnej ochrany
z dévodu vykondvania preventivnych protipoZiarnych prehliadok,

Skolenia zamestnancov v oblasti OPP a odbornu pripravu protipozZiarnych hliadok si Najomca a
Podndjomca zabezpecuju samostatne. Najomca poskytne zakladné ddaje o umiestneni hlavnych
uzdaverov vody, plynu a elektriny.

OPP v mimopracovnom Case zabezpec€uje Ndjomca, zamestnanci Podndjomcu su povinni riadit sa
nariadenim Ndjomcu na zabezpecenie protipoZiarnej ochrany mimopracovnom case,

ak vznikne poiZiar v priestoroch pouzivanych Podndjomcom v Case pritomnosti zamestnancov
Podndjomcu, je Podnajomca povinny podielat sa na jeho likvidacii a vykonat vsetky opatrenia
na znizenie $kéd, pricom o tychto skutocnostiach bezodkladne informuje Najomcu; v pripade
vzniku pozZiaru v prenajatych priestoroch v mimopracovnom c¢ase zamestnanci prenajimatela
vykonavajuci OPP v mimopracovnej dobe vykonaju vsetky opatrenia na uhasenie poZiaru a znizenie
Skod a bezodkladne vyrozumeju Najomcu.

Cvicny poziarny poplach spojeny s evakuaciou osdb vykondva, vyhlasuje a vyhodnocuje najmenej
raz za 12 mesiacov Najomca. Povinnostou Podndjomcu je zt¢astriovat sa cvicného i neplanovaného
poziarneho poplachu vyhlasovaného prenajimatelom,

Najomca poskytne Podnajomcovi podklady na vypracovanie dokumentacie ochrany pred poZiarmi,
napr.: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan a pod., ktoré budd v sulade
s dokumentaciou prenajimatela.

Kontakt na osoby pre BOZP a OPP : tel. 0914 337 423

Za organizaciu a zabezpecenie civilnej ochrany obyvatelstva v rozsahu stanovenom zakonom NR SR
€. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov zodpovedd Najomca;
Podndjomca poskytne na vyZiadanie prenajimatela k plneniu uloh nevyhnutni sucinnost.

Povinnosti Najomcu:

7.1. udrziavat na svoje naklady prenajaté priestory v stave spésobilom na obvyklé uZivanie (oprava poruch
vykurovacieho systému, dveri a pod.). Poskodenia priestorov pocas prenajmu (rozbitie okien).
Odstranenie nahldsenych opodstatnenych potrieb oprav, ktoré ma Najomca urobit alebo zabezpedit
ich vykonanie a to ¢i uz tychto alebo inych nevyhnutnych oprav (§ 5 ods. 1 cit. z.),
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7.2. Najomca suhlasi, aby Podndjomca umiestnil na svoj naklad pri vchode do budovy primeranym
spbsobom svoje firemné oznacenie, ktorého velkost a miesto osadenia dohodnu Nijomca a
Podnajomca.

7.3. Najomca zabezpedi aktualizaciu umiestnenia Podnajomcu na orientacnej tabuli v vestibule objektu.
Osobitné povinnosti Najomcu:

8.1. Ndjomca sa zavazuje strpiet vykon akejkolvek kontroly, auditu alebo iného overovania suvisiaceho so
zdvazkovym vztahom zaloZzenym touto zmluvou a poskytovat opravnenym organom vsetku
nevyhnutnu sucinnost. Opravnenym organom na vykonanie kontroly, auditu alebo iného overovania
s najma:

a) Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky a nim poverené osoby,
b) Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky a nim poverené osoby,

c) Utvar vnitorného auditu Riadiaceho organu alebo Sprostredkovatelského organu a nimi poverené
osoby,

d) Najvy$si kontrolny drad Slovenskej republiky, Urad vlddneho auditu, Certifikaény organ a nimi
poverené osoby,

e) Organ auditu, jeho spolupracujice organy a nimi poverené osoby,
f) splnomocneni zastupcovia Eurdpskej komisie a Eurdpskeho dvora auditorov,
g) organ zabezpecujuci ochranu finanénych zaujmov Eurdpskej Unie,

h) osoby prizvané orgdnmi uvedenymi v pism. a) az f) tohto bodu v silade s prislusSnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky a pravnymi aktmi Eurdpskej tnie.

8.2. BliZsia Specifikacia orgdnov uvedenych v bode 8.1. tejto zmluvy je uvedend v Zmluve o NFP.

8.3. Ndjomca sa rovnako zavizuje strpiet dalSie ukony, ktorych vykonanie bude potrebné na splnenie
zakonnych povinnosti Podndjomcu suvisiacich so zavdzkovym vztahom zaloZenym touto zmluvou
alebo zmluvnych povinnosti Podndjomcu vyplyvajucich zo Zmluvy o NFP.

8.4. Zavazky Najomcu vyplyvajuce z tohto ¢lanku trvaju aj po zaniku tejto zmluvy v rdmci zabezpecenia
udrZatelnosti projektu "Dudlne vzdeldvanie a zvySenie atraktivity a kvality OVP", ITMS kdd projektu
312011C789 po dobu 5 rokov po finanénom ukonceni projektu.

Cl. 9. Rekonstrukéné prace a technické zhodnotenie

Podndjomca mdze v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom tejto zmluvy vykonat rekonstrukéné prace
trvalym zabudovanim stavebnych prvkov a technickych zariadeni len po predchadzajucej pisomnej dohode
s Ndjomcom, ktory je viazany suhlasom vlastnika nehnutelnosti. Dohoda stanovuje, ¢i rekonstrukéné prace
znamenaju aj technické zhodnotenie Predmetu ndjmu, v akom rozsahu a aka je Gcast zmluvnych stran
na nakladoch spojenych s touto rekonstrukciou.

Voci Podnajomcovi, ktory vykonal rekonstrukéné prace bez suhlasu a bez dohody s Najomcom, nie je
Ndjomca viazany Ziadnymi zavdazkami sdvisiacimi s tymito prdcami. Najomca je v tom pripade opravneny
trvat aj na uvedeni Predmetu najmu do povodného stavu a Podnajomca je povinny tak urobit.

€l. 10. Dorucovanie

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade zmluvy alebo v suvislosti so zmluvou medzi zmluvnymi
stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu zmluvnej strany uvedenej v zahlavi
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za den dorucenia sa
povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat, alebo
v ktory marne uplynie GloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru¢ovanej postou zmluvnej strane
alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej postou zmluvnej strane, preukdazatelne pracovnikom posty
vyznacend poznamka, Ze "adresat sa odstahoval", "adresat neznamy" alebo iny dévod neprevzatia zésielky
v odbernej lehote.
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V pripade akejkolvek zmeny adresy sa prislusnd zmluvna strana zavazuje o zmene adresy pisomne
informovat druhd zmluvnu stranu. V takomto pripade je pre doruéovanie rozhodujlca nova adresa riadne
oznamena druhej strane pred odoslanim pisomnosti. Zmena adresy ktorejkolvek zo zmluvnych stran je
doévodom na uzavretie pisomného dodatku tejto zmluvy.

Dorucenie zasielky moze byt aj elektronicky na adresu zmluvnej strany uvedenej v zahlavi zmluvy podla
platnej legislativy. Pre elektronicky dorucované zasielky adresované Podnajomcovi sa pouziva adresa:
podatelna@siov.sk .

€l. 11. Zavereéné ustanovenia

Najomca prehlasuje, ze je v plnom rozsahu opravneny uzatvorit tato zmluvu a dat predmety zmluvy
do podnajmu. Tato zmluva vznikla po dohode zmluvnych stran o celom jej obsahu a méze byt zmenend iba
dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku k ne;j.

Pokial' ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy alebo jej ¢ast sa stand neplatnym ¢i nevynutitelnym, a to aj
rozhodnutim sudu ¢i iného prislusného organu, nebude mat tato neplatnost ¢i nevynutitelnost vplyv na
platnost ¢i vynutitelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy alebo jej Casti. Obidve zmluvné strany sa
zavazuju neudinné a neplatné ustanovenia nahradit novym ustanovenim, ktoré je svojim ucelom
a hospodarskym vyznamom ¢o najblizSie ustanoveniu tejto zmluvy, ktoré ma byt nahradené.

Tato zmluva nadobuda platnost momentom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Ucinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika. Skoncenie tejto zmluvy
vsak nema vplyv na platnost penazitych zavazkov vyplyvajlcich z tejto zmluvy a s riou suvisiacich.

Neoddelitelnou sucéastou tejto zmluvy je:
priloha €. 1 — képia Najomnej zmluvy s vypisom z listu vlastnictva,
priloha €. 2 — poédorys Predmetu podndjmu.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych Podndjomca obdrzi tri
vyhotovenie a Ndjomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze suhlasia s textom tejto zmluvy, a Ze tato je prejavom ich pravej a slobodnej
vble a na dékaz toho pripajaju svoje podpisy pod tuto zmluvu.

Najomca: Podnajomca:
V Kosiciach, dfa .....cccceeeeeeeennnnnee V Bratislave, dfia ......cccoevvvverennenn.
Miroslav Sramek JUDr. Ing. Michal Barték
General manager riaditel
Dom techniky ZSVTS KE, s.r.o. Statny institut odborného vzdelavania
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ZMLUVA
0 najme nehnutel'nosti — podnikatel'skych priestorov
uzavretd podl'a §663 zédkona ¢&. 40/1964 Zb.

Prenajimatel’: Zviz slovenskych vedeckotechnickych spolognosti
Kocel'ova 15, 815 94 Bratislava
zastipeny Statutdrom: Prof. Ing. Dusan Petra$, PhD - prezident
ICO/DIC: 419 109 /2021091083
IC DPH: SK 2021091083
bankové spojenie: VSeobecn4 tiverova banka, Bratislava
¢. uctu: 4030-012/0200

Néjomca:
Dom techniky ZSVTS KE, s.r.o.
JuZna trieda 2/A, 043 23 Kosice
zastipeny: Ing. Robert Brezny, PhD - konatel
ICO
IC DPH
bankové spojenie:
spolo¢nost’ je platcom DPH

uzavreli zmluvu o ndjme nehnutel'nosti — podnikatel'skych priestorov takto:

Clanok 1. Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu st nehnutelnosti vo vylunom vlastnictve prenajimatel’a a to:

- pozemok parc. €. 1603/65 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 855 m2

- pozemok parc. €. 1603/86 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1508 m2

- pozemok parc. &. 1603/87 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 107 m2

- budova (administrativna a restauracia) so sipisnym ¢&islom 2054, postavend na pozemku parc.&.
1603/65 - zastavané plochy a nddvoria o vymere 855 m2

- budova so stpisnym &isloom 2054, postavena na pozemku parc. €. 1603/87 - zastavané plochy a
nadvoria o vymere 107 m2

- budova so stipisnym &islom 2801 — Dom techniky, postavena na pozemku parc. &. 1603/86 -
zastavane plochy a nadvoria o vymere 1508 m2

Uvedené nehnutelnosti sa nachadzaju v Kosiciach na Juznej triede 2/A a sl zapisané v katastri
nehnutelnosti — Sprava katastra Kosice pre Kat. Gyemie Skladna na liste vlastnictva &. 10519 ako
vylucné vlastnictvo prenajimatel'a — Zvizu slovenskych vedeckotechnickych spoloénosti, Bratislava.

2. Do predmetu najmu, ako je uvedeny v bode 1 patria vietky silasti a prisluenstvo uvedenych
nehnutelnosti, najmi:

- domové pripojky vody, kanalizacie, plynu, elektriky
- technické zariadenie v rozsahu a stave uvedenom v protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu

Clanok 2. Ugel najmu

1. Utelom najmu je vykon podnikatel'skych &innosti najomcu v prenajatych nehnutelnostiach v silade
a v rozsahu jeho predmetu pornikania.
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2. Najomca je opravneny priestory predmetu najmu prenajat’ tretim osobam na Gcely podnikania.
Néjomca vyhotovi raz ro¢ne prehl'ad ndjomnikov, ktory predloZi prenajimatelovi do 15.4. daného
roka. O pripadnych zmenach ndjomnikov bude najomca informovat' prenajimatela a to pisomne,
najneskor do 30 dni. Zriadené podnajmy nesmit byt v rozpore s dobrymi mravmi a nesmu ohrozovat’
zaujmy prenajimatel’a.

3. Ndjomca sa zavizuje predmet najmu uzivat v silade so stavebno-technickym uréenim budov a s
ucelom ngjmu.

Clanok 3. Doba nidjmu a skonéenie ndjmu

1. Ndjom je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu neur€iti po¢ntc od 1.2.2012

2. Najom moze zaniknit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypoved’ou s trojmesaénou vypovednou lehotou z akéhokol'vek dévodu. Vypovedna lehota zacina
plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

¢) odstipenim od zmluvy, ak by ndjomca uzival predmet nijmu v rozpore s ustanoveniami tejto
zmluvy

3. Po zéniku nijomného vzt'ahu sa ndjomca zavizuje bezodkladne zaplatit’ naklady za odber médii a
sluzieb dodavatel'om za dobu trvania najmu, tieZ zaplatit’ skutoéné naklady za sluZbu a dodavku médii
podl'a skutoénych nékladov a vyt¢tovania uskutoéneného jednotlivymi dodavatel'mi.

Clanok 4. Najomné, splatnost’ najomného, platobné podmienky

1. Ndjomné za uZivanie predmetu njmu zmluvné strany dohodli vo vyske Gl St

@I 2o kazdy mesiac najmu. Dohodnuté ndjomné obsahuje odplatu za uZivanie celého
predmetu nijmu ako je Specifikovany v Clanku 1 tejto zmluvy.

2. Néjomca bude uhradzat dohodnuté ndjomné mesacne bankovym prevodom na ziklade faktir
vystavenych prenajimatel'om vZzdy do 20. diia kalendarneho mesiaca so 14-diiovou splatnostou.

3. N4ajomné sa povazuje za zaplatené, ak je pripisané na Gcet prenajimatela.

Clanok 5. Sluzby, energie, poplatky

1. Néjomca je povinn)'; a opravneny na zdklade tejto zmluvy a sthlasu prenajimatela uzatvorit’ vo
svojom mene a na vlastny ucet s prisludnymi dodavateImi zmluvy o odbere elektriny, plynu, vodného
a sto¢ného, o poskytovani telekomunikaénych sluZieb, odvoze komunélneho odpadu a dodavke inych
sluzieb stvisiacich s nijmom a prevadzkovanim nehnutelnosti tak, aby po celd dobu trvania najmu
vystupoval vo€i tymto dodévatel'om ako jediny samostatny odberatel” a platitel. Rovnako je povinny
uhradzat’ na vlastné néklady vSetky zdkonné koncesionérske, miestne &i iné poplatky sivisiace s
uzivanim predmetu najmu.

2. Platitelom dane z nehnutel'nosti je prenajimatel’.

3. Négjomca je povinny po celi dobu trvania najmu pre vykon svojej podnikatel'skej &innosti
zabezpelovat plne prevadzku objektov, uhradzat’ samostatne a znasat’ v plnej vyske naklady na beznu
adrzbu a spravu uzivanych objektov a vykonat’ najmi

- beznli drzbu a opravy ustredného kirenia, vodovodnych zariadeni, elektroinstalacii, plynoinstalacii,
vratane vykondvania povinnych revizii

- udrzbu pristupovych ciest a chodnikov vratane zimnej GdrZby a prilahlych ploch

- pravidelnu kontrolu objektov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie
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4. Néajomea si na vlastné néklady samostatne zabezpecuje nasledovné sluzby: upratovanie a tdrzba
chodnikov v zimnom obdobi.

5.V pripade zistenia a vykonania nevyhnutnych oprav, ¢i odstranenia havarijnych portch na predmete
najmu presahujucich ramec drobnej a beZznej Gdrzby a oprav, je najomca povinny bezodkladne
pisomne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu ich vykonania.

6. Ak najomca vynalozil na opravu predmetu najmu, naklady, ktoré boli odstihlasené prenajimatel'om,

alebo v pripade odstrdnenia nalichavej havérie, ma nérok na dhradu skutocnych, preukazatelnych
nakladov.

Clanok 6. Iné dojednania

1. Po skondeni n4jmu je nijomca povinny odovzdat prenajimatelovi prenajati nehnutelnost’ so
vietkymi hnutePnymi vecami patriacimi prenajimatelovi najneskér do 10. pracovného diia po
skonéeni ndjmu. O odovzdani nehnutelnosti v dohodnutej lehote strany spiSu zapisnicu, z ktorej po
jednom vyhotoveni obdrzi kazda strana. Diiom prevzatia nehnutelnosti a podpisania zapisnice o

prevzati nehnutel'nosti prestdva ndjomca zodpovedat' za nehnutelnosti a pripadné $kody vzniknuté
nésledne na nehnutelnostiach.

2. Ku ditu skondenia n4jmu sa njomca zavizuje zaplatit prenajimatelvi nijomné vo vyske, na
zaplatenie ktorej mu vzniklo pravo.

3. Ku diiu zéniku najmu sa ngjomca zavizuje ukon¢it' zmluvné vztahy s dodavatelmi sluzieb a médii,
zaplatit a vyrovnat’ vietky faktiry za odber médii a poskytovanie sluzieb za dobu trvania najmu. Tiez
sa ndjomca zavizuje po skondeni njmu zaplatit’ skutoéné naklady na sluzby a dodavky uskuto¢nené v
priebehu trvania nijmu podl'a vytétovania jednotlivych dodavatelov.

Clanok 7. Zaveredné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia k tejto zmluve musia byt’ vykonané rovnako pisomnou formou a
podpisané Statutdrnymi zastupcami oboch stran.

2. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu po uzavreti tejto zmluvy aj pri skonceni
najomného vztahu je opravneny za prenajimatel’a podpisovat splnomocneny zastupca.

3. Této zmluva nadobtida platnost a zavdznost’ diiom jej uzavretia, tzn. podpisanim oboma zmluvnymi
stranami a G¢innost’ nadobuda diiom 2.1.2012.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda strana po jej uzavreti obdrzi
dva rovnopisy.

5. Zmluvné strany si tito zmluvu pred podpisanim riadne precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej
obsahu porozumeli a vyhlasujd, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzene;j
vole, Ze nebola uzatvorend v tiesni ani pod natlakom, Ze sthlasia s jej obsahom, na znak ¢oho zmluvu
vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, diia o A A1 2

..........................................

......... .{...........71................... sassssannsans sassnsssssassarsrrrrrastsaforinransnrrsnsess
Prof. Ing. DusSan Petra§, PhD Ing. Robert Brg¢zny, PhD

Za prenajimatel’a Za najomcu



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Kogice IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KOSICE - JUH Datum vyhotovenia 19.02.2018
Katastralne Uzemie: Skladna Cas vyhotovenia: 14:27:32

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10519
CAST A: MAUJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
1603/ 65 855 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1603/ 86 1508 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1603/ 87 107 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadené sipisnym éislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2054 1603/ 65 13 1
2054 1603/ 87 13 budova 1
2801 1603/ 86 14 1
Legenda:
Druh stavby:

13 - Budova ubytovacieho zariadenia
14 - Budova obchodu a sluzieb
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Zviz slovenskych vedeckotechnickych spoloénosti, Kocelova 15, 1/1
Bratislava, PSC 815 94, SR
1€o:
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis- v.z.48/92
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis-STATUT- v.2.180/92
Titul nadobudnutia Ziadost' 0 zmenu Z-21/93- v.z.187/93
Titul nadobudnutia Kipna zmluva ¢.96/00352/KZN/500, V-581/99- v.2.511/99
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis budov Z-1739/2000- v.z.212/2000
Titul nadobudnutia Ziadost' 0 zmenu druhu stavby. Z-6293/2017 zo diia 23.8.2017- v.z.645/17

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné adaje:
Bez zapisu.

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 15.02.2018 18:00



Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 15.02.2018 18:00



Priloha €. )

Zameranie pddorysu 6. poschodia v budove Domu techniky, Kogice

M = 1:100







