ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v sulade s ust. zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Najomca:

sidlo:

identifikacné ¢islo:

danové identifikacné ¢islo:
identifikacné ¢islo pre DPH:
zapisany:

bankové spojenie:
Cislo uctu:
konajuci prostrednictvom:

Podnajomca:

sidlo:

identifikacné cislo:
daiové identifikacné ¢islo:
bankové spojenie:

Cislo uctu:

konajtci prostrednictvom:

Deutsch-Slowakische Akademien, a.s.
Skolska 136/5, 977 01 Brezno

47 342 242

2023839125

SK2023839125

v obchodnom registri Okresného stiidu Banska Bystrica, vlozka ¢. 1073/S,
oddiel Sa

SK13 7500 0000 0040 1915 8631
4019158631/7500

Marek Nikel, predseda predstavenstva
(dalej len "najomca")

Statny institit odborného vzdelavania
Bellova 54/a, 837 63 Bratislava

17 314 852

2020887715

Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0021 5417
JUDr. Ing. Michal Bartdk, riaditel

1.2.

(dalej len "podnajomca™)

Uvodné ustanovenia

Najomca je ndjomcom stavby so stipisnym €. 4799, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti na
liste vlastnictva ¢. 6492 vedenom pre katastralne izemie PreSov, obec: PreSov, okres PreSov a
nachadza sa na adrese Mukacevska 1, PreSov (d'alej len "Budova"), ktora je vo vyluctnom
vlastnictve Mesta PreSov, a ktori ma v dlhodobom najme do 31.08.2031. ato na zaklade
Najomnej zmluvy ¢. 20/2016 zo dita 31.08.2016. Najomca je v zmysle kopie Najomnej zmluvy s
vypisom z listu vlastnictva , ktora tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Podnajomca zabezpecuje realizaciu projektu "Dudlne vzdelavanie a zvySenie atraktivity a kvality
OVP", ITMS kéd projektu 312011C789, spolufinancovany z prostriedkov Eurépskeho socialneho
fondu v ramci operacného programu ludské zdroje, prioritna os 1: Vzdelavanie, investi¢na
priorita 1.2: ZvySovanie vyznamu trhu prace v oblasti systémov vzdelavania a odbornej pripravy,
ul'ahcCovanie prechodu od vzdelavania k zamestnanosti a zlepSovanie systémov odborného
vzdelavania a pripravy a ich kvality, a to aj prostrednictvom mechanizmov na predvidania
zrucnosti, Upravy ucebnych planov a vytvarania a rozvoja systémov vzdelavania na pracovisku



1.3.

2.2.
2.3.

2.4.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.
4.6.

vratane systémov dualneho vzdelavania a u¢novského vzdelavania, Specificky ciel 1.2.1: Zvysit
kvalitu odborného vzdelavania a pripravy reflektujic potreby trhu prace (d’alej len "Projekt").

Pred ustanoveniami tejto zmluvy majai prednost ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky alebo Eurépskej tinie, od ktorych sa nemozno odchylit dohodou
zmluvnych stran a ustanovenia Zmluvy o poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku, ktora
bola uzavreta diia 28. 11. 2016 medzi Ministerstvom prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej
republiky v zastipeni Ministerstvom Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky ako
poskytovatel'om a podnajomcom ako prijimatel'om (d’alej len "Zmluva o NFP").

Predmet podnajmu

Touto zmluvou najomca prenechava podndjomcovi do uZivania nebytové priestory -
Kancelaria, zasadacia miestnost, rokovacia miestnost, ktoré sa nachadzaja na 1. podlazi
Budovy a ktorych celkova vymera je 160 m2 (d'alej len "Predmet podnajmu") a podndjomca sa
zavazuje, Ze za prenechanie Predmetu podnajmu do uzivania bude platit najomcovi dohodnuté
najomné (¢lanok 4 tejto zmluvy).

P6dorys Predmetu podnajmu tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Popri uzivani Predmetu podnajmu je podnajomca zaroven opravneny v primeranom rozsahu
uzivat' aj d’alSie casti Budovy, ktoré si nevyhnutné na pristup do Predmetu podnajmu alebo
ktoré su svojou povahou urcené na spolo¢né pouzivanie, a to bez povinnosti platit odplatu za ich
uzivanie nad ramec dohodnutého ndjjomného.

Nijomca je povinny odovzdat podnajomcovi Predmet podndjmu do uzivania pisomnym
protokolom do 7 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Ucel najmu
Podnajomca je opravneny uZzivat Predmet podndjmu na kancelarske a administrativne tcely,
alebo na iné obdobné tcely, ktoré suvisia s realizaciou Projektu.

Zmena ucelu uzivania Predmetu podnajmu v porovnani s bodom 3.1. tejto zmluvy je mozna len
s pisomnym suhlasom najomcu.

Vyska, splatnost a spdsob platenia najomného
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka najjomného za uZivanie Predmetu podnajmu je 800,00 €

mesacne bez dane z pridanej hodnoty (t. j. 960,00 € mesacne vratane dane z pridanej hodnoty v
sadzbe 20%).

V n3jomnom su zahrnuté aj naklady na dodavku vsetkych sluzieb, poskytovanie ktorych je
spojené s najmom (najma vodné, stocné, dodavka elektrickej energie, vykurovanie), a to vzmysle
cenovej ponuky, ktort ndjomca predlozil na zdklade vyzvy podndjomcu a ktorou je najomca
viazany.

Najomné sa bude platit mesacne pozadu, a to do 30 dni od dorucenia faktiry, ktora najomca
vystavi podndjomcovi na jeho zaplatenie. Faktiru je najomca opravneny vystavit po skonceni
kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné plati a musi obsahovat vSetky zakonom vyZadované
nalezitosti, inak je ju podnajomca opravneny najomcovi vratit. V pripade vratenia faktiry zacne
lehota splatnosti ndjomného plynut az po doruceni opravenej faktiry podnajomcovi.

Nijomné bude podndjomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet najomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na iny bankovy tcet, ktory najomca podnajomcovi pisomne
oznami.

Ak by najom netrval cely kalendarny mesiac, vyska najomného sa primerane upravi.

Okrem najomného nebude mat ndjomca narok na zaplatenie Ziadnej d'alSej odplaty za uzivanie
Predmetu podnajmu.



5.2.

5.3.

5.4.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Doba najmu

Doba najmu je dohodnutd na urcity c¢as, a to odo dna prevzatia Predmetu podnajmu
podnajomcom (bod 2.4. tejto zmluvy) do 31. 10. 2020.

Dobu najmu mozZno predcasne skoncit":
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c) inym sposobom, ktory vyplyva zo zadkona.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ak by sa trvanie Projektu skoncilo pred uplynutim doby
njjmu v zmysle bodu 5.1. tejto zmluvy a podnajomca tuto skutocnost pisomne oznami
najomcovi, tak doba njjmu sa automaticky skrati tak, Ze uplynie k poslednému dnu trvania
Projektu.

Pri skonceni najmu je podnajomca povinny k poslednému dnu doby najmu odovzdat najomcovi
Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak by sa
doba n3jmu skoncila predcasne, ndjomca poskytne podnajomcovi primerant lehotu na splnenie
povinnosti podl'a predchadzajticej vety.

DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prenecha podnajomcovi Predmet ndjmu v takom stave, aby bol plne pouzitel'ny na ucel
uvedeny v bode 3.1. tejto zmluvy, v tomto stave ho bude na svoje naklady udrziavat a zabezpecit
podnajomcovi riadne poskytovanie sluZieb, poskytovanie ktorych je spojené s najmom.

Zariadenie, ktoré sa nachadza v Predmete ndjmu a ktoré je podndjomca opravneny uzivat ako
sucast Predmetu podnajmu, je Specifikované v prilohe ¢. 3 tejto zmluvy.

N3jomca je povinny zabezpecit, aby podnajomca mohol nerusene uzivat Predmet najmu.

Najomca je povinny udrziavat Budovu v cCistom a prevadzkyschopnom stave. Akékolvek
stavebné prace alebo iné cinnosti je ndjjomca opravneny vykonavat alebo povolit vykonavat
tretim osobam len v takom rozsahu, aby podndjomca nebol obmedzeny pri uZivani Predmetu
podnajmu nad primeranu mieru.

Podnajomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu nepretrzite a v celom rozsahu, pricom je ho
povinny uZivat riadne a dbat o to, aby na iom nevznikla Ziadna Skoda. Ndjomca je povinny
najneskor pri odovzdani Predmetu podnajmu poskytnit podnajomcovi aj vSetky kl'iCe alebo iné
zariadenia, ktoré su potrebné na pristup do Budovy a do Predmetu podnajmu.

Okrem podnajomcu st opravneni uzivat Predmet najmu aj jeho zamestnanci, dodavatelia a iné
spolupracujice osoby, ako aj d'alSie tretie osoby, ktoré sa budu v Predmet najmu prechodne
zdrziavat so sthlasom podnajomcu. Za uZivanie Predmetu podndjmu tymito osobami zodpoveda
podnajomca. Podnajomca zodpoveda Ndjomcovi za Skodu spdsobenti osobami, ktoré sa budu v
Predmete najmu a/alebo Budove prechodne zdrziavat so stihlasom podnajomcu, tak ako keby
Skodu sposobil sam. Rezim vstupu tretich osob do Budovy sa bude spravovat prevadzkovym
poriadkom Budovy.

Podnajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit ndjomcovi potrebu oprav Predmetu
podnajmu, ktoré ma najomca urobit, a umoznit ich vykonanie, ako aj vykonanie inych
nevyhnutnych oprav, a to vo vzajomne dohodnutych terminoch. V opa¢nom pripade podnajomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.

Podnajomca nie je opravneny vykonavat bez stihlasu ndjomcu ziadne stavebné upravy alebo iné
podstatné zmeny Predmetu podnajmu.

Podnajomca je opravneny oznacit Predmet najmu podl'a svojho uvazenia (najma svojim nazvom
a logom, pripadne oznacenim Projektu), priCom ndjomca umozni uviest nazov alebo logo
podnajomcu a Projektu aj na dohodnutom mieste na Budove.

N3jomca je opravneny vstupovat do Predmetu podnajmu len so stihlasom podnajomcu a len vo
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6.11.

7.2.
7.3.

7.4.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

vopred dohodnutom termine, a to s vynimkou, ak bezprostredne hrozi vznik skody a na jej
odvratenie je nevyhnutny vstup do Predmetu podndjmu. V takom pripade je ndjomca povinny
bezodkladne ozndmit podnajomcovi, Ze vstipil do Predmetu podnajmu.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna plnit aj d'alSie povinnosti vztahujice sa na najom
Predmetu podnajmu, ktoré vyplyvaja z prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Osobitné povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje strpiet vykon akejkolvek kontroly, auditu alebo iného overovania
suvisiaceho so zavazkovym vztahom zaloZzenym touto zmluvou a poskytovat opravnenym
organom vSetku nevyhnutnu sucinnost. Opravnenym orgdnom na vykonanie kontroly, auditu
alebo iného overovania st najma:

a) Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky a nim poverené osoby,
b) Ministerstvo skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky a nim poverené osoby,

¢) Utvar vnitorného auditu Riadiaceho organu alebo Sprostredkovatel'ského organu a nimi
poverené osoby,

d) Najvy$si kontrolny trad Slovenskej republiky, Urad vladneho auditu, Certifika¢ny organ a
nimi poverené osoby,

e) Organ auditu, jeho spolupracujice organy a nimi poverené osoby,

f) splnomocneni zastupcovia Eur6pskej komisie a Eurépskeho dvora auditorov,

g) organ zabezpecujuci ochranu finan¢nych zaujmov Eur6pskej tnie,

h) osoby prizvané organmi uvedenymi v pism. a) az f) tohto bodu v stlade s prisluSnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a pravnymi aktmi Eurépskej tnie.

Blizsia Specifikacia organov uvedenych v bode 7.1. tejto zmluvy je uvedena v Zmluve o NFP.

N3jomca sa rovnako zavazuje strpiet akékol'vek d'alSie ikony, ktorych vykonanie bude potrebné
na splnenie zakonnych povinnosti podnajomcu suvisiacich so zavazkovym vztahom zaloZenym
touto zmluvou alebo zmluvnych povinnosti podnajomcu vyplyvajtcich zo Zmluvy o NFP.

Zavazky najomcu vyplyvajice z tohto ¢lanku trvaju aj po zaniku tejto zmluvy akymkol'vek
sposobom.

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost momentom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

Tuto zmluvu mozno menit alebo dopliiat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran v pisomnej
forme.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zavizkovy vztah medzi zmluvnymi stranami
spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o
nijjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskym
zakonnikom.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy boli neplatné, nie je tym dotknuta platnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uiprava, ktor3,
pokial je to pravne mozné, sa €o najviac pribliZuje zmyslu a Gcelu tejto zmluvy.

Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je:

a) priloha¢. 1 - képia Ndjomnej zmluvy s vypisom z listu vlastnictva,

b) priloha¢. 2 - p6dorys Predmetu podnajmu,

c) priloha ¢. 3 - zariadenie Predmetu podnajmu.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva pre podnajomcu a jeden pre ndjomcu.



8.7.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, povazuju ju za
dostatocCne jasnd, urcitd a zrozumitelnt, neuzatvaraju ju v tiesni a ani za napadne nevyhodnych
podmienok, pricom na znak toho, Ze tato zmluva zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej véli, ju
podpisuju.

V Bratislave, diia ......cccoeevueeunene. V Bratislave, diia ......ccooeevevenenne
Marek Nikel JUDr. Ing. Michal Barték
predseda predstavenstva riaditel
Deutsch-Slowakische Akademien, a.s. Statny institat odborného vzdelavania



