ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’:

Najomca:

uzatvorend v zmysle zak. 116/1990 Zb. v platnom zneni

CL L
Zmluvné strany

WILLOW sr.o0.

Mytna 23A

811 07 Bratislava

Konajuca: Katarina Zarecka, prokurista

ICO: 35761636

IC DPH: SK 2020273662

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s. Bratislava
C. uétu: SK26 1111 0000 0066 1855 3018

spoloCnost’ je zapisand v obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom v Bratislave I, odd.: Sro vo vlozke ¢.: 1742/B

(d’alej len " prenajimatel’ ")

Agentura na podporu vyskumu a vyvoja

so sidlom v Bratislave

zastupend : Ing. Monika Tarabova, riaditel’ka, Statutarny zastupca
ICO: 307 977 64

Bankové spojenie: SK48 8180 0070 0011 5379

Agentura je zriadena zdkonom €. 172/2005 Z. z.

(d’alej len " najomcea ")

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi za odplatu do uZivania predmet ndjmu — nebytové
priestory v budove na Mytnej ul. ¢. 23 v Bratislave, a to:

a/ kancelarie s prisluSenstvom nachadzajice sa na 1. az 6. poschodi budovy o
celkovej vymere 1015 m?,

b/ archiv v suteréne o vymere 31 m’,

¢/ skladové priestory o celkovej vymere 49,48 m”.

2. Predmet najmu sa nachadza v budove so stp. €. 4628 na Mytnej ul. €. 23 v Bratislave,
postavenej na pozemku parc. €. 7938/5, ktory je vedeny Katastralnym tradom
v Bratislave — Sprava katastra pre hl. mesto SR Bratislavu, pracovisko Bratislava I,

v

katastralne uzemie Staré Mesto, na liste vlastnictva ¢. 4104. Budova, v ktorej sa
nachadza predmet najmu, je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela.




, CL IIL
Ucel najmu

Predmet ndjmu bude ndjomca vyuzivat vyluéne na administrativne tcely a bude v ilom
mat’ zriadené svoje sidlo.

N4jomca si je vedomy, ze pokial je na vykon c¢innosti, ktora bude vykonavat v
predmete najmu, potrebné akékol'vek osobitné povolenie (napr. suhlas hygienikov,
vyjadrenie stavebného uradu a pod.), zabezpe¢i si ho sdm a na vlastné néklady.
V pripade potreby mu prenajimatel’ poskytne nevyhnutnt st¢innost’.

N4jomca si je vedomy, ze zodpoveda za to, ze predmet najmu bude vyuzivany v stlade
s ucelom vymedzenym v ods. 1 tohto ¢lanku a v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

CLIV.
Doba najmu

N4jom nebytovych priestorov v rozsahu ¢l. II., ods. 1, pism. a/ azZ ¢/ tejto zmluvy je
dohodnuty na dobu ur¢itd, od 01.07.2019 do 31.12.2019.

N4jomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme s prenajimatelom
po uplynuti doby najmu uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku. Prednostné pravo musi nadjomca
u prenajimatel’a uplatnit’ pisomne najneskor 3 mesiace pred uplynutim zékladného
obdobia ndjmu, inak toto prednostné pravo zanikd. Podmienky d’alSicho najmu budu
predmetom dodatoc¢nej dohody.

CL V.
Najomné

Néjomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

a/ najomné za nebytové priestory v rozsahu €l. IV., bod 1. pism. a/ tejto zmluvy v
sume 123,00 EUR ( slovom: Jednostodvadsat'tri eur)/m?*/rok, ¢o predstavuje
sumu 124.845,00 EUR rocne,

b/ najomné za nebytové priestory v rozsahu ¢l. IV., bod 1. pism. b/ tejto zmluvy v
sume 62,00 EUR( slovom: Sestdesiatdva eur )/m*/rok, ¢o predstavuje sumu
1.922,00 EUR rocne,

c/ najomné za nebytové priestory v rozsahu ¢l. I, bod 1. pism. ¢/ tejto zmluvy v
sume 46,92 EUR ( slovom: $tyridsatest’ eur a devitdesiatdva centov)/m>/rok,
¢o predstavuje sumu 2.321,60 EUR rocne,

t.J. celkovéa suma najmu 129.088,60 EUR rocne.

Poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady (elektrickd energia, teplo, vodné
a stoné, pripojenie k pultu centralnej ochrany, prevadzka elektronického vratnika,
odvoz a likvidacia odpadu) nie st zahrnuté v ndjomnom.

Najomn¢ je splatné Stvrtrocne, v sume 32.272,15 EUR/Stvrt'rok, ato na zdklade
faktry prenajimatel’a vyhotovenej vzdy v prvy pracovny denl prislusného kalendarneho
Stvrtroka, ak v zmluve nie je uvedené inak. Faktura je splatna do 30 dni odo dna jej
dorucenia najomcovi.



4.

V pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného, prenajimatel je opravneny
pozadovat’ od ndjomcu Grok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

CL VL
Poplatky za dodavku energii, sluzieb a prevadzkovych nakladov

V cene ndjmu nie su premietnuté (zahrnuté) poplatky za plnenia suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ tieto poplatky na zaklade faktiry
vyhotovenej prenajimatelom podl'a podmienok tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ zabezpeci dodavku sluzieb suvisiacich
s predmetom najmu v tomto rozsahu:

a/ dodavku elektrickej energie

b/ dodavku tepla

¢/ dodavku vody — vodné a stocné

d/ pripojenie k pultu centralnej ochrany
e/ prevadzka elektronického vratnika

f/ odvoz odpadu

N4jomca sa zavizuje uhradit’ cenu sluzieb podl'a bodu 2. pism. a/ az ¢/ tohto ¢lanku na
zaklade zélohovej faktury prenajimatela, pricom na tieto sluzby su nainsStalované
meracie zariadenia pre odber resp. spotrebu (d’alej len ,,individualne plnenia®).
Individudlne plnenia budu fakturované podielom z predpokladanej spotreby, pri¢om
tento podiel je ur€eny pomerom plochy nebytovych priestorov uzivanych najjomcom k
celkovej ploche nebytovych priestorov budovy, na ktoré sa predmetna dodavka
vztahuje. Tento podiel je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ Cast’ ndkladov za plnenia suvisiace s uzivanim predmetu
ndjmu, na ktoré nie su inStalované meracie zariadenia, t.j. sluzby podl’a bodu 2. pism. d/
az f/ tohto ¢lanku (d’alej len ,,spolocné plnenia®), na zdklade zélohovej faktary
Prenajimatela. Vyuctovanie spolo¢nych plneni bude fakturované na zaklade pomeru
plochy nebytovych priestorov uZivanych ndjomcom k celkovej ploche nebytovych
priestorov budovy, na ktoré sa vztahuje poskytovanie tychto sluzieb. Tento podiel je
uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Vypocet zalohovej faktary / poplatkov na individualne a spolo¢né plnenia na zaklade
predpokladanej ro¢nej spotreby je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vyhotovit’ zdlohovu faktaru za
dodavky sluzieb stvisiacich s uZivanim predmetu ndjmu podla podmienok uvedenych
v bodoch 2. az 4. tohto ¢lanku StvrtroCne, vzdy v prvy pracovny den prislusného
Stvrtroka, v celkovej sume 7 518,30 EUR a prislusnej sumy DPH podla pravnych
predpisov platnych v ¢ase vyhotovenia faktiry, ak v zmluve nie je uvedené inak.
Faktura je splatna do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ k poslednému diiu prislusného Stvrtroka vytctovanie
zalohovej faktary voci skutocnej fakturéacii dodavatel'ov sluzieb na individualne plnenia
a spolo¢né plnenia podl'a bodu 2. az 4. tohto ¢lanku, a to podl'a skutocnej resp. zistenej
spotreby tychto sluzieb ndjomcom.



Prenajimatel’ podla vysledku Stvrtrocného vyuctovania podla bodu 8. tohto clanku
vyhotovi faktiru (tarchopis/dobropis), v ktorej vysporiada rozdiel medzi sumou
fakturovanych zalohovych platieb a sumou zistenou podl'a skutocnej spotreby sluzieb
zahrnovanych do individudlnych a spolocnych plneni. Faktira je splatna v lehote do
tridsat’ dni odo dna vyhotovenia faktary, a to na ucet druhej zmluvnej strany.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny nebytové priestory v rozsahu ¢l. II., ods. 1, pism. a/ az ¢/ tejto
zmluvy udrziavat’ v stave spdsobilom na dohovorené uZzivanie, v tomto stave ho na
svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

N4jomca je opradvneny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na ucely dohodnuté v tejto
zmluve.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu, spolo¢né priestory a zariadenia interiéru
budovy, v ktorej sa predmet najmu nachédza v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi
tak, aby nevznikla skoda. Zaroven je ndjomca pocas doby trvania ndjmu povinny uzivat’
predmet ndjmu spdsobom, ktory nebude obmedzovat’ alebo rusit’ d’alSich uzivatel'ov
budovy a prenajimatela (vratane zamestnancov prenajimatel’a).

Vsetky stavebné Upravy v predmete ndjmu, vratane upravy vnatorného vybavenia
patriaceho prenajimatelovi, moze ndjomca vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela, a to na vlastné naklady. Upravy vnitorného vybavenia
obstarané ndjomcom na jeho naklady si mo6ze najomca po skonceni nijmu vziat so
sebou, ak tym neddjde k poskodeniu alebo znehodnoteniu predmetu najmu oproti stavu
pri zacati najmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Technické zhodnotenie,
upravy nestavebného charakteru (t.j. také, ktoré nevyzaduju ohldsenie stavebnému
uradu, alebo stavebné povolenie, napr. osadenie osvetlenia) a stavebné upravy (t.j. ktoré
vyzaduju ohlasenie stavebnému uradu alebo stavebné povolenie) na predmete najmu, v
spolo¢nych priestoroch a exteriéroch, mdze zrealizovat nijomca len po predloZeni
projektovej dokumentacie prenajimatelovi a predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a, a to na vlastné naklady. Odpisy pripadné¢ho technického zhodnotenia,
realizovaného najomcom na vlastné naklady, zauctuje najomca vo svojom uctovnictve.
Pri skonceni ndjmu je ndjomca opradvneny vziat’ si to, ¢o vniesol do nebytovych
priestorov, okrem pripadu, ak by tym doSlo k znehodnoteniu alebo poskodeniu
predmetu ndjmu oproti stavu, v ktorom sa predmet nidjmu nachadza pri jeho prevzati
najomcom. Najomca nema narok na nahradu za vykonané Gpravy.

Néjomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani vrozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a udrzby predmetu najmu.

Néjomca je opravneny zariadit predmet ndjmu vlastnym nabytkom a zariadenim,
zodpovedajucim ucelu najmu a pri reSpektovani platnych pravnych predpisov a noriem,
regulujicich najmé hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouZzivanie
roznych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod). Za pripadné skody vzniknuté
na majetku najomcu vneseného do prenajatych priestorov zodpoveda najomca.

Najomca ma pravo dat’ predmet ngjmu do d’alSieho uzivania tretim osobam (podnajmu)
len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.
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Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
nagjmu. Zmluvné strany zhodne rozumeji pod obvyklym udrziavanim opravy, ktorych
celkové naklady na jednotliva opravu nepresiahnu 35 EUR. Ostatné opravy, udrzbu a
technicky servis vykonava prenajimatel’ na vlastné néklady.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav,
udrzby a technického servisu, ktoré méa vykonavat prenajimatel, tj. tych, ktoré
presahuju ramec oprav podla predchadzajuceho odseku, a umoznit’ vykonanie tychto i
inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla. Ak potreba takychto oprav, adrzby a servisu bola spdsobena vinou
najomcu, prenajimatel’ ich vykona na naklady nijomcu. Ak opravy a udrzba, ktoré
znaSa najomca nebudi nim zabezpecené, mdze ich vykonat prenajimatel’ a naklady
s tym spojené mu nadjomca na vyzvu uhradi bez zbytocného odkladu.

Na zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni, okrem bezpecnostného zariadenia,
ktoré je vpredmete ndjmu ndjomcovi na jeho vlastné naklady k dispozicii, je
nevyhnutny pisomny sthlas prenajimatel’a.

N4jomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo vsSeobecne platnych
predpisov a d’alSich predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci,
ochrany majetku a poziarnej ochrany. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne v prenajatom
priestore a spolocnych priestoroch a bude sposobena ndjomcom, jeho pracovnikmi
alebo zdkaznikmi, bude najjomcom odstranend a predmet najmu nijomca uvedie do
povodného stavu. V opacnom pripade sa ndjomca zavdzuje uhradit’ vzniknuti Skodu,
nasledky sSkody a naklady na odstranenie Skody v plnej vySke prenajimatelovi
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady poistit’ budovu, v ktorej sa nachadza
predmet ndjmu pre pripad poskodenia alebo znicenia zivelnou udalost’ou alebo zni¢enia
veci vodou z vodovodného zariadenia.

V pripade skoncenia ndjmu je nijomca povinny uviest predmet najmu do stavu,
zodpovedajucemu stavu pri odovzdani, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a
stavebné upravy odsthlasené prenajimatelom.

V pripade, Ze ndjomca pocas najmu pouzije svoje vlastné financné prostriedky na
upravu predmetu najmu, suhlasi prenajimatel’ s tym, aby si ndjomca uplatioval
prislusné uctovné odpisy vo svojom uctovnictve.

Néjomca je opravneny umiestnit’ firemné oznacenie alebo iné predmety na fasadu
budovy a v exteriéri po predchadzajicom suhlase prenajimatela, ato na vlastné
naklady.

Néjomca i prenajimatel’ je povinny bezodkladne upovedomit’ druht stranu pri zmene
svojej pravnej subjektivity, adresy sidla, pripadne d’alSich zmien, ktoré mo6zu mat’ vplyv
na vztah zaloZeny touto zmluvou.

N4ajomca umozni prenajimatel’ovi alebo jeho zastupcovi navstivit’ prenajaté priestory za
ucelom kontroly, ak st v nich vykondvané upravy a zmeny, alebo na kontrolu ich
riadneho vyuZivania a udrziavania v sulade s touto zmluvou, alebo za ic¢elom vykonania
pravidelnych prehliadok a inSpekcie kéblovych, vodnych ainych rozvodov.
Prenajimatel’ je opravneny na vstup do prenajatych priestorov len po predchadzajtce;j
dohode sndjomcom a za pritomnosti nim poverenych osob, pri reSpektovani
bezpecnostnych a prevadzkovych predpisov ndjomcu.



18.

Najomca akceptuje pravo prenajimatela vstupit do predmetu najmu iv jeho
nepritomnosti, avSak len v pripade havarii, nehdd, alebo z obdobnych dévodov, ktoré
ohrozia predmet najmu alebo budovu, v ktorej sa nachdadza predmet najmu. V pripade
vstupu do priestorov vo vysSie uvedenych pripadoch musi prenajimatel’ bezodkladne
o tejto skuto¢nosti informovat’ ndjomcu a spisat’ o tom protokol.

Cl. VIIL
Skoncenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu.

Néjom mdze skoncit’ pisomnou dohodou ucastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu uzatvorenu na dobu urcita aj pred
uplynutim tejto doby, ak:

a/  ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b/ nijomca viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

e/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby,

f/  najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe bez
stihlasu prenajimatel’a.

Najomca modze pisomne vypovedat zmluvu uzatvoreni na dobu urcita aj pred
uplynutim dohodnutej doby, ak:

a/  najomca strati sposobilost’ vykonavat cinnost, na ktori si nebytovy priestor
prenajal,

b/ nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zak.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je trojmesacna a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Najom d’alej zanika:

a/  zanikom predmetu ndjmu,

b/ zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom
Slovenskej republiky.

Zmluva sa modZe menit alebo dopifiat vyluéne formou obojstrannych pisomnych
dodatkov.



3.V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe strany
zavézuju riesit’ ich prednostne cestou vzéjomnej dohody.

4.  Tato zmluva je platna diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinna diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obclianskeho zékonnika. Je
vyhotovend v Styroch rovnopisoch, priom kazdd zo zmluvnych stran obdrzi 2
rovnopisy.

5. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich slobodnu vol'u a zavizujt sa ich dobrovolne plnit’.

V Bratislave, dha .............cooevveeeeennnn... V Bratislave, dfa .............coovvveeeeennnn...

prenajimatel’ najomca

Prilohy:

priloha ¢. 1 —kalkulacia vySky zaloh na individudlne a spolo¢né plnenia



